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 REDEGORELSE

Lundebakke,

LOKALPLANENS FORMAL.

Formalet med denne lokalplan er at sikre
en begranset udvidelsesmulighed inden
for det eksisterende erhvervsomrade i
Grimstrup.

Samtidig ensker man at fastsaette bestem-
melser for selve landsbyen, der sikrer,

at dens nuvaerende karakter bevares og
om muligt forbedres.

Det fremgér af kommuneplanens rammebe-
stemmelser for landsbyerne, at landsby-
ernes endelige afgreensning skal ske gen-
nem lokalplanlegning. Disse rammebestem-
melser er medtaget under afsnittet: Lo-
kalplanens forhold til anden planlaeg-
ning.

Grimstrup ligger i landzone. Selve
landsbyen og omradet, der graenser umid-
delbart op til erhvervsomradet, er om-
fattet af Strg Bjerge-fredningen.

Grimstrup ligger i et omrade, der i regi-
onplanen er udpeget som "landskab af
serlig landskabelig betydning" og "omra-
de med szrlige fredningsinteresser for
friluftslivet". Grimstrup er udpeget som
regionalt udflugtscenter.

Det er derfor et formdl med lokalplanen
at sikre en samlet planlegning for Grim-
strup, der tager hensyn til naturinter-
esserne og til landsbyen.

Lokalplanen er opdelt i 4 delomrdder med
hver sit anvendelsesformal og szt af
regler, se kortbilag I.

Delomridde I omfatter selve landsbyen,
og lokalplanens formdl er her af beva-
rende karakter.

Delomrdde II omfatter Grimstrup trinbreaet
og den del af Hillergd-Frederiksvaerk-
Hundested Jernbane’s baneareal, der er
beliggende inden for lokalplanen. Lo-
kalplanbestemmelserne giver mulighed for
en vis udbygning af faciliteterne.

Delomréde 111 omfatter det nuvarende
erhvervsomrdde nord for jernbanen. Lo-
kalplanbestemmelserne dbner mulighed for
nybyggeri pd maximalt 2.000 m2 etageare-
al, hvorefter erhvervsomradet er at be-
tragte som fuldt udbygget.

Delomrade IV omfatter kun matr.nr. 1 z
Grimstrup Gaarde, som tjener boligfor-

mal.

Lokalplanen aendrer ikke ved dette for-

Inél.



Grimstrup,.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZEGNING.

Kommuneplan 1982-92.

Kommuneplanen er opdelt i landzone, by-
zone og sommerhusomrider.

I kommuneplanens afsnit "Det &bne land”
side 2.18, star der, at landsbyerne skal
forblive i landzone.

Videre star der, at der ikke udlaegges
nye arealer til boligformal, men der
abnes dog mulighed for en begraenset ud-
fyldning med et par huse i nogle af
landsbyerne.

Endelig skal lokalplanleegningen tage
hensyn til bygningsbevaring, beplantning
og miljgvaerdier.

Landskabsmaessigt er kommunen inddelt i
3 zoner. Zone I er omride af stgrste in-
teresse. Det er omrdder med stor ople-
velsesvaerdi, hvor der skal tages serligt
hensyn til landskabets form, bevarings-
veerdige bygninger, dyr, planter og be-
voksning og de her igennem skabte miljg-
vaerdier.

Det fremgar af kortet pd denne side,

hvor stort et omrade i kommunen, der er
klassificeret som zone I.

Grimstrup er beliggende i zone I.

Erhvervsomradet.

P4 grund af Strg Bjerge-fredningen ud-
laegger lokalplanen ikke nye arealer til
udstykning til boligformal. Dog vil der
i delomradde 1 kunne gives tilladelse til
byggeri, hvis det er ngdvendigt for den
fortsatte drift af landbruget.

111 Zone2

o B
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felles

ghrdrum.

Erhvervsomridets

Lokalplanen giver mulighed for en be-
granset udbygning af erhvervomradet,
men fastlaegger samtidig den endelige
greense for udnyttelse af omradet, lige-
som lokalplanen udstikker retningslini-
er for arten af virksomheder, der kan

indpasses i omradet.

Endelig spger lokalplanen, i overensstem-
melse med kommuneplanen, gennem beva-
ringsbestemmelser og beplantningsbestem-
melser at vaerne om miljgveerdierne i om-

radet.

KOMMUNEPLANENS RAMMEBESTEMMELSER.

LANDSBYOMRADER.

Der udlegges ikke nye arealer til bolig-
formal i

de kan der

landsbyerne. I serlige tilfal-
ske en udfyldning med enkel-
te huse. En siddan udfyldning kan kun
ske igennem lokalplanlegningen. og kun
hvis s®rlige forhold
Ny bebyggelse og anlag skal placeres

s4 der opnds en god hel-

taler derfor.

og udformes,
hedsvirkning og sammenheng med den eksi-
sterende bebyggelse og landskabet. Igen-
nem den detaljerede planl®egning og dag-
administration skal de historiske.

landskabelige kvalite-

lige
miljemessige og
ter shvel i landsbyen som ved dens af-

gransning mod det det Abne land bevares

og evt., styrkes.

7.13 Grimstrup
7.14 Lille Havelse
7.15 Store Havelse

der traffer bestemmelser

skal

En lokalplan,
for omraAdet, sikre:

a. at omraddets anvendelse fastlegges
til belig-

mulighed for tilherende kollektive

og jordbrugsformdl med

anlag,.
mindre butikker til omridets daglige

offentlige institutioner og

forsyning samt narmere angivne er-

hvervstyper, der kan indpasses i om-

riddet uden genevirkninger i forhold
til omgivelserne,
b. at bebyggelsesprocenten for hver en-

kelt ejendom ikke overstiger 25,

c. at bebyggelse opfegres i 1 eller 1

1/2 etage med symmestrisk sadeltag,

omrddets kulturhistoriske, milje-
messige og arkitektoniske kvaliteter

d. at

bevares,

e. at ny bebyggelse og nye anlag, der
ikke tjener

placering.,

jordbrugsformdl, far en

udformning og et materia-

levalg. som kan medvirke til at op-
retholde karakteren af det eksiste-
rende milje.

f. at

omrAdet endelige afgrensning fast-

lzgges igennem lokalplanlagningen

(afgrensningen skal i princippet fgl-
ge landsbyens nuvarende naturlige
afgrensning, og der md kun Abnes mu-
lighed for

boliger o.1.

indpasning af enkelte nye
("huludfyldning™"). og
forbliver i landzone.

g. at omradet
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REGIONPLANLAEGNING. Kerneomrader udggres af stgrre sammen-
heengende naturomrader, som er af serlig
Regionplantilleeg 1985. betydning for plante- og dyrelivet.

I Regionplantilleg 1985 er Grimstrup

placeret i et omrade, der karakterise- Typisk er det vandlgb og deres omliggen-

de arealer, der fungerer som sprednings-

res som: .
korridorer for dyr, men ogsd skov- og
a. Landskab af serlig landskabelig be- agerlandsomrader, levende hegn, lunde
tydning. og mindre bevoksninger kan fungere som

spredningskorridorer.

Regionplanen udpeger en rakke sidanne
omrader, som tilsammen kan opfattes
som en eksempelsamling af forskellige
typer af landskaber i hovedstadsomrédet.
Omréaderne skal sgges beskyttet mod ind-
greb, der vil zndre landskabsbilledet.

b. Omrade med sarlige fredningsinteres-
ser for friluftslivet.

Grimstrup er udpeget som regionalt ud-
flugtscenter. Disse centre er lokalise-
ret i omrader, som pd grund af landska-
belig, kulturhistorisk, biologisk og re-
kreativ betydning giver muligheder for
varierende friluftsoplevelser.

Det regionale udflugtscenter er under
opbygning. Saledes er Holstrupgérd op-
kgbt af staten og drives nu som et kom-
bineret weekend- og feriested for han-
dicappede, skolebgrn og pensionister (se
bilag II).

Endelig er der pad Holstrupgard opfert
et par bygninger af nyere dato (bgrne-
og ungdomshus og bestyrerbolig).

Der er etableret stier i omradet, og

i en nedlagt grusgrav, matr.nr. 3 a
Grimstrup Gaarde, umiddelbart over for
Asledgard, har staten, ved Skov- og Na-
turstyrelsen, p4 forsggsbasis og med
dispensation fra fredningsbestemmelserne
indrettet en primitiv overnatningsplads.

Grimstrup ligger som nabo til en spred-
ningskorridor.

Spredningskorridorer er forbindelsesli-
nier i det 3bne land mellem kerneomra-
der. '

33.1 OMRADER MED SERLIGE LANDSKABELIGE FREDNINGSINTERESSER
B onrider ar szrlig landskabelig

betydnin
Regionplantillag 1985. "Omr&der af sar- d s

lig landskabelig betydning".
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Forslag til regionplan 1989-2001.

Forslag til Regionplan 1989-2001 bygger
videre p4 Regionplantilleeg 1985 og ind-
drager nye emner og ny viden af betyd-
ning for den fysiske planleaegning.

I forslag til Regionplan 1989-2001 er
der udpeget en rakke omrader, der er af
regional geologisk interesse. Strg Bjer-
ge, der haenger sammen med tunneldals-
landskabet vest for Farum, er et af dis-
se omrader.

Landskabet fortaeller kulturhistorie.
Grimstrup er beliggende i et omrade,
hvor der er kulturspor af szrlig betyd-
ning fra sdvel oldtid som middelalder,
ligesom der ogsd fra nyere tid er spor
af betydning.

Grimstrup ligger i et omradde med gene-
relt gode vandindvindingsmuligheder, men
hensynet til kerneomrader, sprednings-
korridorer og naromrader beliggende in-
den for en afstand af 500 m fra disse,
gor, at vandindvinding i disse omrader
bgr nedbringes til et minimum.

Der vil siledes ikke blive givet tilla-
delser til vandindvinding, ligesom eksi-
sterende tilladelser ikke kan forgges.

Samlet set er der sdledes en raekke in-
teresser af regional vaerdi, der er flet-
tet sammen i det omrade, hvori Grimstrup
er beliggende, og Regionplan 1989-2001
karakteriserer derfor omradet som et
rekreativt, oplevelsesrigt og miljgfel-
somt omrade med fredningsinteresser, i
hvilket "byggeri, anleeg, vandindvinding
eller andre forhold, der andrer landska-
bets og kultursporenes tilstand, bgr und-
gas eller begraenses".

Lokalplanen s@ger, i overensstemmelse
med regionplanlaegningens retningslinier,
gennem krav til bygninger, nybyggeri,
bevoksninger og nyplantninger at varne
om det miljofglsomme omrade.

Forslag til Regionplan 1989-2001 Fred-
ningsplanlegning for friluftsliv.

ARKAOLOGISKE INTERESSER.

Frederiksvaerkegnens Museum har i septem-
ber 1989 foretaget en prgveunderspgelse
af det udlagte byggefelt pad matr.nr. 1 y
Grimstrup Gaarde (se bilag IV).

Byggefelt I

Reglonale friluftsomrider
‘Oplevelsesrige landskaber

=] regionalt grant stinet, skematisk
Den nermare beliggenhed fastlegges
Reglonale udflugtscentre, erhvervede i samarbejde med kommunerne

Regionale udflugtscentre, planlagte




Undersggelsen viste rester af et kultur-
lag fra yngste stenalder/aldste bronze-
alder, men ingen spor af ildsteder, huse
eller andet.

Selve bopladsen, hvortil kulturlaget hg-
rer, ligger sandsynligvis hgjere oppe ad
bakkerne, enten mod nord eller vest for
det underspgte omrade.

Omradet og dets omgivelser er omfattet
af museumslovens kapitel 6, § 26, som
fordrer en arkaeologisk undersggelse,
inden enhver form for terraenregulering,
anlagsarbejde eller anden form for jord-
arbejde finder sted.

FREDNINGEN AF STR@® BJERGE.

Fredningen af &sen Strg Bjerge skete ved
Overfredningsnavnets afgorelse af 16,
februar 1981.

Fredningen omfatter et areal pad 254 ha
og helt eller delvist 27 ejendomme, og

er ogsd geeldende for den syd for jernba-
nen beliggende del af lokalplanen (del-
omrade I, se bilagskort 1 og II).

Strg Bjerge bestdr af hgjdedragene Vi-
bjerg og Lundebakke med omliggende for-
land.

I fredningskendelsen siges det om omra-
det, at asformationen har vaesentlig na-
turvidenskabelig og undervisningsmaessig
betydning, at omradet bgr sikres mod
yderligere grusgravning, og at dsen ved
sin markante fremtraeden har stor rekrea-
tiv og landskabelig betydning, og derfor
bor fredningen fastholdes, og omradets
kvaliteter ber udbygges.

Det fremgar af denne fredning,
at asen sikres mod indgreb,

at omradet bevares som i sin nuvaerende
tilstand,

at fredningen ikke er til hinder for be-
grensede terransendringer ved etable-
ring af nogle narmere bestemte veje,
stier og P-pladser,

Udsigt fra Vibjerg mod Grimstrup.

Strg Bjerge,

at

S T £ e e e e e e Y o S R —

set fra St. Lyngby.

arealerne ma anvendes som hidtil, og
saedvanlige driftsomlasegninger kan fore-
tages, dog ikke tilplantning og gart-
neri,

at naturen skal holdes ren,

at

at

Hovedstadsradet/Frederiksborg Amt har
ret til - efter orientering af ejere

- at fjerne selvsaning og foretage
andre ngdvendige plejeforanstaltnin-
ger,

der inden for omradet ikke m& opferes
ny bebyggelse eller ske om-/tilbyg-
ning af eksisterende bebyggelse, hvis
det medfprer @ndringer af ydre
udseende,
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at fredningen ikke hindrer, at der sker LOKALPLANENS GRAZNSE TIL DET OM-
nybyggeri/tilbygning, sidfremt fplgende GIVENDE LANDSKAB.
3 punkter alle opfyldes:

Det er et formdl med lokalplanen enty-

a. Erhvervsmaessig ngdvendighed for digt at afgreense landsbyen og erhvervs-
ejendommens drift som landbrugs- omradet i forhold til det omgivende
bygning landskab.

b. umiddelbar tilknytning til eksi-
sterende bygninger pad ejendommen, Lokalplanen afgranses som vist pa kort-

c.  bygningshgjden ikke overstiger bilag I.
8,5 m.
Mod syd felger lokalplangrzensen Grim-
at der ikke mad anbringes campingvogne, strupvejens sydlige skel inklusiv Hol-
og at teltslagning ikke ma finde sted. strupgards forpagterbolig og selve vej-

Ligeledes ma der ikke etableres motor-
baner, skydebaner, oplagspladser eller
anbringes hegn, mure, tarne, vindmgl-
ler, master og lignende. Dog kan der
anbringes master og transformatorstati-
oner til brug for lokal strgmforsy-
ning.

Uden for haver og gardspladser ma der
kun etableres sadvanlige kreaturhegn,

at almenheden har ret til at faerdes til
fods af de stier, som er angivet pa
bilagskort II.
Stier skal hegnes, og hvor de krydser
et kreaturhegn, skal der opstilles en
"stente" (beskeden form for stige),

at almenheden har ret til at parkere pa
de parkeringspladser, der ifplge fred-
ningskendelsen skal etableres i omra-
det, pdA matr.nr. 3 f og matr.nr, 2 a

Og/eller 3 1 alle Grimstmp Gaarde, Lokalplangreznsen fglger eksisterende
ngted faste og levende hegn.

Som det fremgar af denne gennemgang af
fredningskendelsen, s er fredningsbe-
stemmelserne ret stramme, og sikrer sa-
ledes bade naturen og landsbyen mod
indgreb og aktiviteter, der vil vare i
strid med fredningens intentioner.

Lokalplanen stiller krav til bevaring af
bebyggelser, bevoksninger og vej-/sti-
forlgb i overensstemmelse med frednin-
gens bestemmelser.




De levende hegn skal bevares.

arealet ligger sadledes inden for lokal-
plangraensen.

Omkring Grimstrup Se¢ felger graensen
dyrkningsgraensen mellem agerland og sg-
kantsvegetation.

Mod nord fplger graensen matrikelgranser,
eksisterende faste og levende hegn og
markveje.

Mod est felger graensen nord for jernba-
nen dels den eksisterende sti’s gstlige
kant og dels skellet mellem matr.nr.

1 z og matriklerne 1 y og 3 z Grimstrup
Gaarde.

Syd for jernbanen fplger gransen vejens
vestlige matrikelgraense.

Holstrupghrd. Bgrne- og ungdomshuset.

S T T e e S e

LOKALPLANENS INDHOLD.

EKSISTERENDE OG FREMTIDIGE FORHOLD.

Delomride I, Grimstrup Landsby.

Grimstrup Landsby bestar af de 3 gérde
Engsegard, Asledgard og Holstrupgéard,
som alle er opfert mellem 1850 og 1900,
og et fritliggende parcelhus af nyere
dato (opfert 1969), tilhgrende sidst-
navnte gard.

Strg Bjerge-fredningen er en naturfred-
ning, og fredningsbestemmelserne udstik-
ker derfor kun bygningsmaessige retnings-
linier for funktion og volumen, men ikke
for bygningernes udseende.

De 3 gArde har, siden de blev opfert,

gennemgéet visse bygningsmaessige andrin-
ger, hvorved del kulturhistoriske og

arkitektoniske trak er forsvundet. I dag
er det sAledes kun Engsegard, der kan
siges at have sit oprindelige udseende
med eksempelvis bindingsvaerk og Danne-
brogsvinduer.

Strg Bjerge-fredningen fastholder et
bestemt landskabsudtryk.

Det vil vaere enskvaerdigt i forhold til
fredningen, at gardene i forbindelse med
tilbygning, ombygning eller renovering

i videst muligt omfang tilbagefores til
deres oprindelige udseende.
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Da gardenes ngjagtige oprindelige udseen- Delomrade II, Grimstrup Trinbrat.

de ikke er kendt, md en tilbagefarelse

bero pa et sken over, hvordan gérdene Grimstrup Trinbraet er i dag en perron
sandsynligvis har set ud med udgangs- med asfalt og en laeskarm.

punkt i den davaerende byggeskik.

De mere detaljerede bestemmelser skal

fastlaegges i forbindelse med den fremti-

dige byggesagsbehandling p4 baggrund af

en opmaling af bygningerne og en analyse

af datidens byggeskik. i

Det vil ligeledes vaere gnskeligt, om de
bygninger pa Holstrupgérd, der er af
nyere dato (bgrne- og ungdomshus og be-
styrerboligen), og som i dag star i et
arkitektonisk misforhold til savel den
oprindelige byggeskik som landskabet ad
dre i forbindelse med ombygninger, reno-
veringer eller nybyggeri ma fa et arki-
tektonisk udtryk, der bedre end i dag
integrerer bygningerne i landsbyen.

Grimstrup trinbrat og Engs¢gard.

Den eksisterende laeskaerm kan erstattes
af en ny laeskaerm/-bygning, ligesom der
kan opferes ngdvendige bygninger til
brug for baneformdl. Bygninger skal sg-
ges indpasset i miljoet og godkendes af
kommunen.

Delomrade 111, Erhvervsomradet.

Holstrupgards forpagterbolig.

Denne lokalplan fastlaegger derfor fgl-
gende overordnede princip, at alle frem-
tidige behov vedrgrende ombygning, til-
bygning, renovering eller nedrivning,
herunder ogsd smahuse, der normalt ikke
forudsaetter byggetilladelse, skal fore-
laegges kommunen til bedgmmelse og god-
kendelse, inden aktiviteter igangsaettes.

Industrihuset p& matr.nr. 1 s Grimstrup

Gaarde.




Erhvervsomradet bestdr af matrikelnumre-
nels, 1yog ]l o, alle Grimstrup Gaar-
de.

Erhvervsomradet tog sin begyndelse ved
bygningen af kartoffelmelsfabrikken pa
matr.nr. 1 s Grimstrup Gaarde i starten
af dette arhundrede.

Erhvervsomrddet har sidenhen, gennem
tilladelser fra Hovedstadsraddet og Fre-
deriksvaerk Kommune, udviklet sig til
det, det er i dag.

Matrikel 1 s Grimstrup Gaarde er bebyg-
get med 3 bygninger.

Den gamle kartoffelmelsfabrik bruges i
dag som industrihus, hvor et par indu-
strivirksomheder har til huse pd lejeba-
sis.

Desuden er der pd matriklen et kartof-
felrensningsanlaeg og en vognvagt med
tilhgrende vejerhus.

Grimstrup trinbr2t og industrihuset.

PA matriklen ligger der 2 vigespor.

Disse vigespor kan fjernes, og det fri-
lagte areal skal i givet fald beplantes.
Beplantningsplan skal godkendes af kom-
munen og HFHJ-banen.

Industribygningen p& matr.nr. 1 y
Grimstrup Gaarde.

10
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Matr.nr. 1 ¢ Grimstrup Gaarde er bebyg-
get med en ladebygning.

Bygningen ligger hgjt i landskabet, og
kan ses pa& lang afstand.

Lagerbygningen p& matr.nr. 1 ¢ Grim-

" strup Gaarde ligger hdjt.

Matr.nr. 1 y Grimstrup Gaarde er bebyg-
get med 2 produktionsbygninger.
Bygningerne er her i 1989 blevet facade-
renoveret og den laengste af de 2 bygnin-
ger har fiet nyt tag.
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Udbygningsmuligheder i erhvervsomradet. Delomrade IV.

Lokalplanen udlaegger 2000 etage-m2 til Matr.nr. 1 z Grimstrup Gaarde er bebyg-
kommende udvidelsesbehov pd matr.nr. 1 y get med en privatbolig og en garage.
Grimstrup Gaarde. Hermed vil erhvervs-

Grunden skal fortsat tjene boligformal

og grunden ma ikke udstykkes, bl.a. af
hensyn til spredningskorridoren. Dog Vil
der kunne tillades en begranset udbyg-
ning af den eksisterende bolig.

BEVOKSNINGER.

Trae- og hakbevoksninger er en integreret
del af helhedsoplevelsen af Grimstrup
Landsby.

Strg Bjerge-fredningens tekst vedrgrende
bevoksninger gar ikke i detaljer, men
siger overordnet, at "Det fredede omrade

Byggefelt 1

omradet vere at betragte som fuldt ud-
bygget. Lokalplanen udlaegger byggefelt,
inden for hvilke nye bygninger skal op-
fores. (se kortbilag IV).

Ingen bygning ma vaere hgjere end 7,5 m.

Erhvervsomradets nuvzrende bebyggelses-
procent er pa 16,1. 1 fuldt udbygget
tilstand bliver den totale og maximalt
tilladelige bebyggelsesprocent pa 24.

Bevaringsvardige tragrupper omkring

Grimstrup S¢.

skal bevares i dets nuvaerende tilstand"
(§ 2), og at det fplger af denne para-
graf, "at nyanleg af skov, juletre@- og
pyntegrgntkulturer samt frugtplantager
ikke er tilladt. Der ma heller ikke e-

tableres nye levende hegn", (§ 4 b).

Inden for lokalplangransen findes det
derfor ngdvendigt at tydeliggore, hvilke
dele af den eksisterende bevoksning, det

Erhvervsomrddet og matr.nr. 1 z Grim-

strup Gaarde.



vil veere enskvaerdigt at bevare og pleje
(se kortbilag III).

Som det fremgar af kortbilaget, er det
primeert randbevoksningen langs lokal-
plangraensen, der skal bevares, men ogsd
enkelte bevoksninger inden for lokal-
plangreensen skal bevares og plejes.

Disse er: Bevoksningen rundt om Grim-
strup Sg, traegrupper i haven umiddelbart
vest for Holstrupgdrds hovedbygning,
traeet pd Holstrupgards gardsplads, haek-
ken langs Grimstrupvej foran Asledgard,
alleen ind til Engspgard og randbevoks-
ningen omkring Engsggard og det levende
hegn mod nord langs de 3 gérde.

Rundt om Delomrade II1, p4 nzer mod syd-
gst, skal der plantes levende hegn, feor
nybyggeri tages i brug.

Indk¢grslen til Engsggard.

Denne nyplantning skal vare af varieret
og egnstypisk art og sdbedet ma ikke
veere smallere end 6 m. Beplantningsplan
skal forelesegges kommunen og HFHJ-banen
til godkendelse, inden beplantningen
foretages.

MILJ@KRAV.

P4 grund af erhvervsomradets lokalise-
ring, i miljgfelsomt omradde og specielt

som nabo til rekreativt omrdde, er det
ngdvendigt at stille en rakke miljokrav.

I forhold til landsbyen og det rekreati-
ve omrade ma ingen af de fremtidige er-

Grimstrup S¢ med erhvervsbygningerne

i baggrunden.

hvervsal{tiviteter/—virksomheder i delom-
rédde III veere til gene ved udsending af
rog, stpj eller lugt.

Med henvisning til Miljgstyrelsens vej-
ledning nr. 5, 1984, ma ingen fremtidig
erhvervsaktivitet/-virksomhed belaste
omgivelserne (Grimstrup Landsby og det
rekreative omrade i gvrigt) med et hgje-
re stgjniveau end 45 dB(A) i dagtimerne
og 40 dB(A) i aftentimerne og 35 dB(A)
om natten.

Med henvisning til Regionplanen vil der
ikke blive givet tilladelse til yderli-

gere vandindvinding inden for lokalplan-

graensen.

VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD.,

Langs med foden af Lundebakkes nord- og
pstvendte sider ligger Grimstrupvej.
Grimstrups 3 garde ligger alle nord for
vejen.

Grimstrupvejen har forbindelser til St.
Lyngby/Hillergdvejen, Skavinge og L.
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Havelse/Frederikssundsvejen. Alle vejene
er kommunale biveje (se bilag II).

Erhvervsomradet nord for jernbanen har

forbindelse til Grimstrupvejen ved en
lille sidevej.

Inden for. lokalplanen skal det ngdvendi-
ge antal P-pladser tilvejebringes pa
eget grundstykke.

Inden for delomrade III kan P-pladserne
anlaegges for hver virksomhed for sig el-
ler feelles for erhvervsomradet. Antallet
af P-pladser fastsattes i hvert enkelt
tilfeelde under hensyntagen til virksom-
hedens art, antal beskaeftigede m.v. og
saledes, at der udlaegges forngden reser-
veareal til opfyldelse af et muligt
fremtidigt behov. P-pladser skal udfor-
mes med fast overflade med fald til af-
lpb med benzin-/olieudskiller.

Lokalvejene er smi4 og med mange sving.

DEKLARATIONER.

Alle deklarationer, der er uforenelige
med lokalplanen, ophaves.

DISPENSATIONER,

Byradet kan meddele dispensation til
mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, forudsat at det
ikke sendrer karakteren af det omréade,
der sgges skabt med lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser kan kun gen-
nemfgres ved udarbejdelse og vedtagelse
af en ny lokalplan.



LOKALPLAN-§

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22. juli 1985) fastsattes
hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal.

1.1 Det er lokalplanens formal:
at bevare Grimstrup Landsby med girde og beplantninger,
at sikre, at gdrdene bevares og at evt. ombygning m.v. sker i over-
ensstemmelse med byggeskik for disse bygninger pad opferelsestids-
punktet.

at sikre, at der ikke sker yderligere udstykning inden for lokal-
plangransen,

at sikre mulighed for udbygning af erhvervsomrddet med maximalt
2000 m2 etageareal.

at sikre, at Grimstrup Landsby og erhvervsomrdde forbliver i land-
zone.

}

§ 2 Lokalplanens omrade og zoneforhold.

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist p4 matrikelkortet, kortbilag I,
og omfatter en del af matr.nr. 1 a, 2 a og 3 a samt matr.nr.
1s,1y,12z, 1@, 3io0g 3k, alle Grimstrup Gaarde.
Desuden omfatter lokalplanen en del af Grimstrupvej og en del af
HFHJ s banelegeme (trinbraet og spor).

2.2 Lokalplanomradet inddeles i 4 delomrader:
Delomrade I: Landsbyen med de 3 géarde.
Delomrade II: Grimstrup trinbraet og sporlegeme.
Delomrade III: Erhvervsomrddet omfattende matriklerne 1 s, 1 y
og 1 @, alle Grimstrup Gaarde.
Delomrdde IV: Matr.nr. 1 z Grimstrup Gaarde.

2.3 Lokalplanomradet forbliver i landzone.

§ 3 Omradets anvendelse.

3.1 Delomrade 1.

3.1.1 Delomradde I omfatter Grimstrup Landsby med de 3 girde og
Grimstrup Sg, se kortbilag I.

3.1.2 Bygninger inden for delomrddet mad benyttes til bolig- og
landbrugsformdl samt rekreative formal.

3.1.3 P& matr.nr. 1 a, 2 a og 3 a Grimstrup Gaarde ma der max.
vaere 2 heldrsboliger til brug for indehaveren/forpagteren.
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3.2 Delomride I1.

3.2.1 Delomrade II omfatter Grimstrup trinbraet og del af HFHJ-ba-
nens gennemgaende spor. Omradet skal anvendes til banefor-
mal.

3.3 Delomrade III.

3.3.1 Delomride III omfatter erhvervsgrundene matr.nr. 1 s, 1 y
og 1 ¢ Grimstrup Gaarde.

3.3.2 Omradet mad anvendes til produktionsformal (produktion, la-
ger m.v.) samt kontorvirksomhed m.v., som ikke ved stgj,
rgg, dampe eller lugt er til gene for landsbyen og det re-
kreative omradde, ligesom omrddet ikke md anvendes af virk-
somheder med stort transportbehov (vognmandsforretning og
lignende). Omradet ma ikke anvendes til detailhandelsfor-
mal.

3.3.3 Kommunalbestyrelsen skal i hvert enkelt tilfeelde godkende
ny virksomhed i erhvervsomradet.

3.3.4 Omraddet md ikke anvendes af virksomheder, der er omfattet
af miljglovens kapitel 5.

3.3.5 Det udendgrs stgjniveau, malt i Grimstrup Landsby og det
rekreative omrdde ma ikke overstige fglgende vardier:

Mandag til fredag kl. 07.00 til 18.00 og lgrdag kl. 07.00
til 14.00: 45 dB(A).

Mandag til fredag kl. 18.00 til 22.00 og lgrdag kl. 14.00
til 22.00 samt sgn- og helligdage 07.00 - 22.00: 40 dB(A).
Alle dage kl. 22.00 - 07.00: 35 dB(A).

3.3.6 Omradet ma ikke anvendes til boligformal.

3.3.7 Der skal inden for omrddet tilvejebringes det til enhver
tid nedvendige antal parkeringspladser, minimum 1 P-plads
for hver ansat, dog mindst 30 P-pladser.

3.3.8 P-pladser skal anlaegges med fast overflade med fald til
aflgb med benzin-/olieudskiller. Benzin-/olieudskiller
skal anmeldes til Frederiksvaerk Kommune.

3.3.9 Der udlaegges 2000 m2 etageareal pd matr.nr. 1 y Grimstrup
Gaarde til yderligere erhvervsmaessig byggeri.

3.3.10 De i § 3.3.9 navnte m? skal opfgres inden for granserne af
byggefeltet, se kortbilag IV.

3.3.11 Erhvervsomradet er fuldt udbygget, ndr de i § 3.3.9 navn-
te m2 er bebygget.

3.4 Delomrade IV.

3.4.1 Delomrdde IV ma kun tjene boligformal.
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3.4.2 Delomrade IV ma ikke udstykkes yderligere.

§ 4 Vej- og stiforhold.

4.1 Grimstrupvejens nuvaerende tracé inden for lokalplanen skal beva-
res.

§ 5 Bygningernes stgrrelse og afgransning.

5.1 Delomride 1.

5.1.1 I delomrdde I ma der ikke opfgres nye bygninger, med mindre
det er ngdvendigt for den fortsatte landbrugsdrift.

Ny bebyggelse skal opfgres i umiddelbar nzerhed til eksiste-
rende bygninger.

5.1.2 Der udlegges en 8 m byggelinie nord for Grimstrupvej. Byg-
gelinien mlles fra vejmidte. Der ma ikke bygges mellem byg-
gelinien og vejen.

5.1.3 Ingen bygning m& opfegres med mere end 1 1/2 etage.

5.1.4 Ingen ny bygning md vare hgjere end 8,5 m malt fra tagryg
til terraen.

5.2 Delomrade II.

5.2.1 I delomrade II kan der opfgres ny laeskerm samt andre byg-
ninger til brug for baneformal.

5.2.2 Ny leeskaerm skal placeres maximalt 5 m fra sidevej til
Grimstrupvej.

5.2.3 Der skal vere mindst 2 m fri passage pd perron mellem lae-
skeerm og perronkant.

5.2.4 Tegninger og beskrivelse af ny laeskaerm og evt. andre byg-
ninger skal bedgmmes og godkendes af kommunen.

5.3 Delomrade II1.

5.3.1 I delomrdde III md ingen ny bygning vare hgjere end 7,5 m
malt fra tagryg til terrzen.

5.3.2  Eksisterende bygninger m4 ved ombygning eller eventuel gen-
opbygning ikke blive stgrre i volumen end de eksisterende
bygninger.

Eksisterende fundamenter er den fysiske graense ved ombyg-
ning eller evt. genopbygning.

5.3.3. Der udlegges byggefelt som vist pd kortbilag IV til brug
for de 2.000 m4 etageareal, som erhvervsomrddet maximalt
mad udvides med.
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5.3.4 Bebyggelsesprocenten for erhvervsomrddet undet ét md ikke
overstige 24.

5.4 Delomrade 1IV.

5.4.1 I delomrdde IV kan der opfgres nye bygninger. Dog ma nye
bygninger ikke vare hgjere end 7,5 m.

5.4.2 Eksisterende bygninger kan udvides med max. 100 m2.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraden.

6.1 I delomrdde I galder som overordnet princip, at alle ombygninger,
tilbygninger eller renoveringer skal i videst mulig omfang tilba-
gefgre bygningerne til deres oprindelige udseende.

6.2 For nybyggeri gaelder, at det arkitektonisk skal stemme overens
med det i § 6.1 naevnte princip.

6.3 Byradet skal, inden der foretages nogen form for ombygning, til-
bygning, renovering eller nybyggeri, lade udarbejde en bygnings-
beskrivelse, som klarleegger det oprindelige bygningsmaessige ud-
tryk.

6.4 Ombygning, tilbygning, renovering eller nybyggeri skal udformes
saledes, at det efter Byradets skgn stemmer overens med § 6.1 og
§ 6.2.

6.5 Ingen bygninger ma nedrives uden kommunens tilladelse.

6.6 For delomrade II galder, at ny laskarm/-bygninger efter Byradets
skgn skal tilpasses landsbyen og det rekreative omréade.

6.7 For delomrade III geelder, at enhver form for renovering, ombyg-

ning, tilbygning eller nybygning, skal forelaegges Byradet til god-
kendelse, inden arbejdet iveerkseettes.

§ 7 Ubebyggede arealer.

7.1 1 delomrade I skal de p& bilagskort III indrammede bevoksninger
bevares.

7.2 De i § 7.1 navnte bevoksninger skal plejes og helhedsindtrykket
ma ikke, ved beskeering eller udtynding, aendres.

7.3  Sgen ved Holstrupgard skal bevares med en stor dben flade. De ek-
sisterende &bne udsyn over sgen - fra Holstrupgdrd, fra Grimstrup-
vej og fra sti nord for sgen - skal bevares.

7.4 For alle 4 delomrdder galder, at de ved beplantning, befastelse
og lignende skal gives et ordentligt udseende.



I delomrdde III md der ikke vare udendgrs oplag.

Udendgrs belysning skal harmonere med lokalplanomradet og ma ikke
vaere haevet hgjere over jorden end 4 m. Belysning skal vare nedad-
rettet. Belysning mad ikke - dog under hensyntagen til sikkerheden
pa arbejdspladsen - vaere til gene for trafikken og naboerne.

Inden for delomrdde III skal der, inden byggeri tages i brug,
etableres et beplantningsbaelte inden for og langs med delomrade
III°s sydgstlige, nordgstlige og nordvestlige graense. -Beplant-
ningsbaeltet ma ikke veere smallere end 6 m. Dog kan det veere smal-
lere end 6 m langs med matr.nr. 1 s Grimstrup Gaarde’s nordvest-

Langs matr.nr. 1 y Grimstrup Gaarde’s sydgstlige skel skal be-
plantningsbaelte etableres nordvest for den deklarerede 5 m vej.

Beplantningsbaelte skal bestd af egnstypiske traeer, som i fuldt
udviklet tilstand ikke bliver hgjere end 10 - 12 m.
Beplantningsplan skal forelaegges Teknisk Forvaltning til godken-

Safremt vigesporene navnt i § 8.3 fjernes, skal det frilagte areal
beplantes p4 samme mdde som naevnt i § 7.9. Beplantningsplan skal
desuden godkendes af Hillergd-Frederiksveerk-Hundested Jernbane og

I forbindelse med enhver form for jordarbejde, terranregulering
og/eller byggeri, skal der tages hensyn til museumslovens kap. 6,
§ 26, efter hvilken det pdhviler ejer af areal umiddelbart at
standse aktiviteter og underrette Frederiksvaerkegnens Museum, Sa-

Inden for lokalplanen ma der ikke etableres hgjspeendingsmaster.

Luftledninger til fremfegring af lokal strgmforsyning skal fglge

De pa matr.nr. 1 s beliggende vigespor kan fjernes.

7.5
7.6
7.7
lige graense. Se kortbilag.
7.8
7.9
delse.
7.10
Vejdirektoratet.
7.11
fremt der ggres fund.
8 Spor- og ledningsforhold.
8.1
8.2
vej- og markskel.
8.3
9 Ophgr af servitutter.
9.1

Servitutter, der er uforenelige med denne lokalplan, ophaves.
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Vedtagelsespategning.

Séledes vedtaget som forslag af Frederiksveerk Byrad den 14.
november 1989.

/N

/Fl/ode Behrndtz Jgrgen Christensen
borgmester ommunaldirektgr

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Frederiksvaerk Byrad den
14. marts 1990

Jaygen Christensen
kgmmunaldirektgr
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